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Zdsady pro privatizaci domovniho Ffondu

méstské casti Praha 3

A/ Zasady obecné platné

1.

Do

Ze soucasného poctu 655 domd nabidnout k prodeji ca
450 domi. V majetku méstské cdsti by mélo byt
zachovdno ca 100 dom& v oblasti Ohrada - Jarov, 50
domd v oblasti starého Zi’kova a 50 domd v oblasti

Vinohrad.

Rozdéleni domi na ty, které budou navrzeny k
pr&deji, a na ty které by mély =zGstat v majetku
méstské cCasti, provadet nejen na zdkladé hledisek
technickych a ekonomickych, ale i na z&kladé
hledisek demografickych a socidlnich.
Objekty vytypované jako "obecnfi domy" by mély
splnovat ndsledujici zdkladni kritéria:
a/ nejméné ndrocné budovy z hledisek provozu
b/ dobry technicky stav topného systému
¢/ dobry nebo alespon vyhovujici technicky stav
objektu
d/ nezdvislost na topném systému vlastnika jiného
domu
e/ moznost spojeni do skupin nebo celkii s dal&imi
vhodnymi domy.
prodeje by nemély byt zarazeny zejména:
a/ bezbariérové domy
b/ vystéhované domy
Po vypracovani ndvrhu seznamu domd pro prodej a pro
ponechdni v majetku méstské <casti  oba seznamy
zverejnit. Soudasné zverejnit definitivni podminky
pro prodej domi a vyzvat oprdvnéné ndjemce byti a

opravnéné nijemce nebytovych prostor, aby v
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rozhodovaci 1hdté 60 dnt zvdzili, zda budou mit o
koupi domu a souvisejiciho pozemku zajem. V pripadé
zadjmu musi v této 1lhité oprdvnéni ndjemci bytd a

nebytovych prostor o prodej domu pisemné pozadat.

Cena domu a pozemku bude stanovena odhadem soudniho
znalce dle vyhldsky 393 z 10. 10. 1991 a to pro dam

a pro pozemek zv1Aast.

Preferovdn bude prodej domu s pozemkem. \
odtvodnénych pripadech miZe byt po ddporuéeni vyboru
zastupitelstva pfi prodeji domu nabizen prondjem
pozemku. P¥i prodeji domu bez pozemku budou v kupni
smlouvé jednoznadné stanoveny podminky prondjmu

pozemku a predkupni pravo majitele domu na pozemek.

Prvni predkupni privo za didle uvedenych specifickych
zdsad v c¢asti "B", budou mit oprdvnéni ndjemci bytd
fadné platici ndjemné, pokud se pro koupi rozhodnou
v 50 a vice procentech bytli privatizovaného domu.
Pokud je vice oprdvnénych uZivateld v jednom byté

musi vystupovat jako jedna jednotka.

Druhé predkupni prdvo za cenu stanovenou soudnim
znalcem budou mit soudasni oprdvnéni nédjemci
nebytovych prostor uréenfch k  podnikéni. _f&adné
platici ndjemné (netykd se stdtnich podnikd, akciovych
spoleénosti se stdtni dcasti, zahranic¢nich firem a
spolednosti, apod.). Pokud je oprdvnénych nd jemcu
vice, kazdému bude nabidnuta idedlni Cast
odpovidajic{ velikosti plochy nebytovych prostor,
které vyuzivd. Pokud. se nidjemci dohodnou jinak, bude

jejich dohoda respektovéna.

Pfi prodeji domu na zdkladé predkupniho prdva dle
bodu 6 a 7 v kupni smlouvé =zakotvit ochrannd
opatfeni proti spekulac{ a zneuziti poskytovanych

vyhod a zplsob vyporddidni v pfipadé odstoupeni od
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smlouvy z davodu'® jejiho poruseni nebo neplnéni

nékterou ze smluvnich stran.

Pokud nekoupi dim s pozemkem ndjemci bytd ani
nebytovych prostor, bude dum s pozemkem nabidnut ve
vefejném nabidkovém fizeni, pfiZem? minimdlni cenou
bude cena stanovend odhadem soudniho znalce.

Podminky prodeje budou stanoveny v kupni smlouvé.

Jestlize se dim  :ve verejném nabidkovém fizeni
neprodd ani za odhadni cenu, bude toto rizeni
ukonceno. Nasledné bude dim v dalsim kole nabidnut
za cenu snifenou, a to opét s predkupnim pravem
opravnénych najemcd bytd a ndsledné oprdvnénych
ndjemcd nebytovych prostor. SniZeni <ceny bude
navrzeno na zdakladé zkusSenosti s prodejem v prvnim

kole.

Slozité pripady, napf. kdy najemcem je zdravotnické
nebo socidlni zarizeni, humanitdrni organizace,
druzstvo invalidd, kulturni, vzdéldvaci a verejna

instituce, nebo je dim proddvdn s vécnym bremenem,

‘bude posuzovat vybor urdeny zastupitelstvem.

Pro reSeni vystéhovanych objektd budou vypracovény
jiné z&sady, které budou pfedloZeny obvodni radé a

zastupitelstvu jako samostatny materidl.

Finan¢ni prostfedk§ ziskané z prodeje domi budou
soustrfedovdny v nové vytvoreném Gcelovém fondu, ze
kterého budou cerpdny zejména na vét3i opravy domi.
Funkce a vyuziti tohoto fondu budou predlozeny jako

samostatny materidl.
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Kupn{ cena a platebn{ podminky budou zakotveny v kupn{
smlouvé. Minimdln{ cCéstka, kterou mus{ kupujfci{ majfcf
ptedkupnf{ prdvo dle bodu 6 a 7 zaplatit do 60 dnd po

nabyt{ d¢innosti kupn{ smlouvy, je 25% =z ceny

nemovitosti. Zbyvajfcich 75% ceny musi oprdvnénf{ n&jemci
nebytovych prostor uréenych k podnik&nf =zaplatit v
roénich splétk&ch troCenjch 15% ro&né&, nejdéle do 5 let;
dru?stvo z fad oprdvnéngych n&jemct dle bodu 4 c, uve-
deného v ¢isti "B" téchto zdsad.

Vzhledem k tomu, Ze privatizace obytnych domi se dotkne

velké c4&sti obcanli, bude ndvrh téchto z&sad vdetné
zdtvodnén{ zvefejnén.

B/ Specifické z&sady pro prodej domi a pozemki oprdvnénym

né& jemcim bytu

1.

Pokud se v minim&lné 50% bytd oprivnéni{ nijemci Fradné
platic{ ndjemné rozhodnou, Ze dim spolecné koupi a zaloz{
k tomuto dcelu druZstvo, bude jim nemovitost nabfdnuta v
rdmeci prvniho predkupnfho prava. Podminkou pro prodej
druistvu z fad oprdvnénych ndjemch bytd je akceptovani
nékteré z alternativ stanoven{ ¢&lenskych pod{li. Pro
zaloZen! a registraci druzstva budou k dispozici
metodické pokyny a alternativy typovych stanov (viz
pt{loha).

Na druzstvo prechdz{ po prodeji veSkerd prdva a
povinnosti z doposud wuzavienych n&jemnfich smluv s

oprdvnénymi n&jemci byti, kteF{ nejsou &leny druZstva.

Z ceny pozemku stanovené soudnim znalcem nebude pri

prodeji poskytovAna Z&dnd sleva.



4. Druzstvu z tad oprdvnénych ndjemcd bytd budou v prvnim kole
prodeje poskytnuty nésledujfci{ z&kladni vyhody:

a/ sleva z odhadn{ ceny domu 40%

b/moZnost zpétného &erpdni (finandni vypomoc) a% do 80% ceny
zaplacené za dany dim. Zpétné c&erpdni bude realizovino z
icelového fondu na WddrZbu obytnych domd po dobu 10 let ode
dne koupé (nelze pouZft na vybaveni bytd a spoleénych prostor
domu) .

Hranice zpétného cerpanf{ (finanén{ v{pomoc) bude stanovena
pro kazdy dum samostatné, s ohledem na jeho kvalitu a stav a
zejména na mnoZstvi a vyuZitelnost nebytovjch prostor.
Pravidla pro stanoven{ této hranice jsou navrZiena v{borem
zastupitelstva a jsou uvedena v prfloze té&chto zisad.

c/ splécéni zbyvajicfch 75% ceny domu bude v mé&sf&nich
beziroénych splatkdch po dobu 10 let od nabytf{ G&innosti
kupni smlouvy.






